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Zatacznik nr 2 do Umowy inwestycyjnej nr ...........cu.... (wyd. 3z dnia 20.08.2026 r.)

Zatacznik nr 3 do aneksu nr 3 do Umowy Operacyjnej nr 2/FEMP/5724/2025/I/EFRR/147

Karta Produktu

Pozyczka na efektywnos¢ energetyczng w budynkach
wielorodzinnych (Pozyczka)

Czesc I. Podstawowe parametry Pozyczki

1.
2.

Wartos¢ Pozyczki wynosi do 5 000 000 zt.

taczna wartos¢ Jednostkowych Pozyczek udzielonych jednemu Ostatecznemu Odbiorcy nie moze
przekraczac¢ 5 000 000 zt.

Maksymalny okres sptaty Pozyczki to 240 miesiecy od jej Uruchomienia®.

Karencja w sptacie kapitatu Pozyczki jest mozliwa na okres realizacji Inwestycji, maksymalnie do 12
miesiecy od jej Uruchomienia.

Pozyczka moze by¢ oprocentowana na warunkach korzystniejszych niz rynkowe lub rynkowych?. W obu
przypadkach oprocentowanie jest state w catym okresie obowigzywania Pozyczki.

Mozliwe jest zastosowanie Dotacji na sptate kapitatu do 50% kapitatu Pozyczki, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Czesci VIII.

Czesc Il. Przeznaczenie Pozyczki

1.

Pozyczke mozna przeznaczyé¢ na Inwestycje, tj. wykonalne finansowo i zgodne z Umowg przedsiewziecie
Pozyczkobiorcy, realizowane na terenie wojewddztwa matopolskiego.

Pozyczka moze sfinansowaé Inwestycje przyczyniajgcg sie do ograniczenia zuzycia energii elektrycznej i
cieplnej, obnizenia emisyjnosci, a takze dywersyfikacji zrédet wytwarzania energii, poprzez
kompleksowg modernizacje energetyczng budynkow, w tym:

1) ocieplenie przegrdd,
2) wymiane okien, drzwi, zewnetrznego oswietlenia na energooszczedne,

3) instalacje OZE wraz z magazynem energii na potrzeby wtasne budynku (moc instalacji OZE powinna
odpowiadac zapotrzebowaniu na en. elektryczna/cieplng budynku)?,

1 Wyptata jakiejkolwiek kwoty Pozyczki (pierwsza transza lub cato$¢) do Pozyczkobiorcy lub kontrahenta.

2 Wiecej informacji o warunkach rynkowych znajdziesz w cz. VI Karty Produktu.

3 W ramach Inwestycji Koricowych nie dopuszcza sie montazu instalacji OZE na dachu pokrytym wyrobami zawierajgcymi azbest.
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4) zastosowanie systeméw monitorowania i zarzgdzania energig w budynku,
5) przebudowe systemdw wentylacji i klimatyzacji, instalacje systemoéw chtodzgcych,
6) przebudowa systemodw grzewczych wraz z wymiang zrodet ciepta i podtgczeniem do Zrddta ciepta.

Zakres rzeczowy Inwestycji musi wynika¢ z audytu energetycznego albo audytu efektywnosci
energetycznej (dalej: Audyt).

W wyniku realizacji Inwestycji uzyskana oszczednos$¢ energii pierwotnej wynosi minimum 30%, przy
czym putap ten odnosi sie do poszczegdlnych budynkéw. Wyjatek stanowig budynki zabytkowe*. W
przypadku projektéow kontynuujacych wczesniej wykonane inwestycje w budynkach, do wskazanego
limitu mogg by¢ wliczane wskazniki oszczednosci energetycznej uzyskane w ramach dotychczas
przeprowadzonych etapéw modernizacji.

Pozyczka moze finansowad wytacznie te elementy Inwestycji, ktére nie sg fizycznie ukoriczone lub w petni
wdrozone na dzien decyzji Partnera Finansujgcego o udzieleniu Pozyczki.

Pozyczkobiorca moze zmieni¢ zakres rzeczowy Inwestycji, o ile jest zgodny z celem Inwestycji, na ktéry
moze by¢ udzielona Pozyczka.

Pozyczka moze finansowac do 100% wydatkéw na inwestycje. Pozyczkobiorca moze wnie$é swoj wktad.

Pozyczka moze finansowaé wydatki w kwotach brutto, tj. z podatkiem VAT,

Czesc¢ Ill. Pozyczkobiorca

Pozyczkobiorcg moze byé podmiot, ktéry spetni nastepujgce warunki:

1) Jest wspdlnotg mieszkaniowa®, Towarzystwem Budownictwa Spotecznego, spétdzielnig
mieszkaniowg lub

2) Jest jednostkg samorzadu terytorialnego (w przypadku Inwestycji w budynki komunalne), lub

a. podlega tej jednostce’, a jest wtascicielem badz wspétwtascicielem budynkéw
mieszkalnych, z wytgczeniem budynkéw komunalnych, ktérych wtascicielem, chociazby
cze$ciowym jest Skarb Panstwa lub

b. stanowi zwigzek, porozumienie lub stowarzyszenie tej jednostki lub
c. jestjednostkg organizacyjng posiadajgcg osobowosé prawng podlegajaca tej jednostce.

Pozyczkobiorca musi posiadac zdolnos$¢ do sptaty zobowigzan, ztozy¢ Wniosek o Pozyczke w naborze
organizowanych przez Partnera Finansujgcego, ktéry otrzyma pozytywna decyzje, a takze spetniac inne
wymogi przewidziane przez Partnera Finansujgcego oraz przepisami prawa (np. nie jest wykluczony z
mozliwosci skorzystania ze sSrodkdw unijnych albo nie jest powigzany osobowo lub kapitatowo z
Partnerem Finansujgcym).

4 Budynek objety forma ochrony okreslong w art. 7 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub

wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow.

5 Niekiedy mogg by¢ ograniczenia (zasady udzielania pomocy publicznej). Jezeli zajdzie taka sytuacja, to Partner Finansujgcy
poinformuje Cie o tym.

6 Jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, dziatajgce na podstawie Ustawy o wtasnosci lokali

7 W zakresie spétek prawa handlowego — spétki, w ktérych udziat wiekszoéci nalezy do JST
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Czesc IV. Wykluczenia i ograniczenia

1.

2.

Pozyczki nie mozna przeznaczyé na:

1) wydatki i inwestycje objete wytgczeniem ze wsparcia z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, wskazanym w art. 7 ust. 1 Rozporzadzenia EFRR;

2) wydatki wspierajgce przeniesienie produkcji, o ktérym mowa w art. 66 Rozporzgdzenia Ogdlnego;
3) sptate odsetek od zadtuzenia, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 lit. a Rozporzgdzenia Ogdlnego;

4) prefinansowanie wydatkow, w czesci, na ktorg Ostateczny Odbiorca otrzymat dofinansowanie w
formie dotacji;

5) refinansowanie pozyczek, kredytéw, leasingu lub innych form finansowania, z ktérych korzysta
Ostateczny Odbiorca;

6) finansowanie zakupu aktywdéw finansowych przeznaczonych do obrotu lub lokowania kapitatu;
7) finansowanie zakupu nieruchomosci;

8) inwestycje realizowane w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa lub spétek z udziatem
Skarbu Panstwa;

Pozyczke mozna tgczy¢ z innym wsparciem publicznym, ale nie na te same wydatki.

Czes$¢ V. Podstawowe zasady udzielania Pozyczki

1.

Partner Finansujgcy nie moze uzaleznia¢ udzielenia Pozyczki od zawarcia z nim® dodatkowych umoéw,
szczegdlnosci na zakup dodatkowych ustug, produktow finansowych lub ubezpieczeniowych. Wyjgtkiem
sg powszechnie wystepujgce na rynku oraz standardowo stosowane przez Partnera Finansujgcego
zabezpieczenia. W przypadku zabezpieczenia takiego jak cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
Pozyczkobiorca moze wybrac¢ sposrdd oferty ubezpieczycieli dostepnych na rynku.

Po zawarciu Umowy, Partner Finansujgcy ma 60 dni na uruchomienie Pozyczki. W uzasadnionych
przypadkach moze wydtuzy¢ ten termin.

Po Uruchomieniu Pozyczki, Pozyczkobiorca ma 180 dni na jej wydatkowanie®. W uzasadnionych
przypadkach Partner Finansujgcy moze zgodzic¢ sie na dtuzszy termin.

Pozyczkobiorca przedstawia dokumenty, ze wydatkowat Pozyczke zgodnie z jej celem. To przede
wszystkim faktura lub dokument ksiegowy o réwnowaznej wartosci dowodowej. Musi on by¢
wystawiony nie wczesniej niz w dniu ztozenia Wniosku o Pozyczke. Do tego potrzebne jest potwierdzenie
zaptaty. W uzasadnionych przypadkach Partner Finansujgcy moze wymagaé takze dodatkowych
dokumentow.

Pozyczkobiorca informuje Partnera Finansujgcego o wysokosci wktadu wtasnego do Inwestycji (jesli go
whniost).

Dokumentacja potwierdzajgca wydatkowanie Pozyczki powinna by¢ w jezyku polskim. W razie
watpliwosci co do tresci dokumentdw w innym jezyku, powinny one by¢ przettumaczone na jezyk polski.

Czes$c¢ VI. Zabezpieczenie Pozyczki

1.

Pozyczka musi by¢ zabezpieczona.

8 Ani z podmiotem partnerskim lub powigzanym w stosunku do Partnera Finansujgcego.
9 Termin ten okres$la date koricowa, do ktérej moga by¢ wystawiane dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie srodkdw.
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2. Pozyczkobiorca we Whniosku o Pozyczke proponuje forme zabezpieczenia sposrdd katalogu stosowanego
przez Partnera Finansujgcego. Na podstawie oceny Whniosku, w tym sytuacji finansowej Pozyczkobiorcy,
Parter Finansujgcy moze wymagacd innej lub dodatkowej formy zabezpieczenia.

3. Pozyczka moze by¢ Uruchomiona po ustanowieniu zabezpieczenia.

Czesc VII. Zasady odptatnosci Pozyczek

Partner Finansujgcy nie nalicza optat zwigzanych z udzieleniem Pozyczki i jej standardowa obstugg. Czynnosci
wykraczajgce poza ten zakres mogg wigzaé sie z optatami. Np. gdy Pozyczkobiorca nie wywigzuje sie z
warunkéw Umowy, nie rozliczyt Pozyczki w terminie, ma zalegtosci w sptacie, Partner Finansujgcy musi
podja¢ dziatania windykacyjne (zgodnie z postanowieniami Umowy). Optaty za tego rodzaju czynnosci
okreslone sg w Umowie oraz Taryfie prowizji i optat Partnera Finansujgcego.

Czesc VIIl. Zasady zastosowania Dotacji na sptate kapitatu

1.

1)

Pozyczkobiorca moze otrzymac Dotacje do 50%*° kapitatu pozostajgcego do sptaty Pozyczki:

30% wartosci Jednostkowej Pozyczki - w przypadku Inwestycji realizowanej w budynkach, w ktdrych
minimum 30% mieszkan stanowia:

lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy, w tym bedace przedmiotem najmu socjalnego®* lub
mieszkania chronione tj. wspomagane i treningowe'?;

20% wartosci Jednostkowej Pozyczki - jezeli uzyskana oszczednosé energii pierwotnej wynosi co
najmniej 40%;

20% wartosci Jednostkowej Pozyczki - w przypadku Inwestycji obejmujacej budynki zabytkowe;

10% wartosci Jednostkowej Pozyczki - w przypadku potozenia Inwestycji na obszarach strategicznej
interwenc;ji'3;

10% wartosci Jednostkowej Pozyczki - w przypadku Inwestycji obejmujgcej dodatkowo wymiane
zrédta ciepta na OZE.

2. Pozyczkobiorca moze otrzymac Dotacje jezeli:

1)
2)

3)

Whiosek o Pozyczke zawiera kwote Dotacji, o jakg Pozyczkobiorca wnioskuje,

Partner Finansujacy potwierdzi na podstawie informacji zawartych we Whniosku, ze Pozyczkobiorca
spetnia warunki umozliwiajgce zastosowanie Dotacji,

Pozyczkobiorca zrealizuje Inwestycje zgodnie z Umowa.

4. Nastepnie Partner Finansujgcy umarza odpowiednig kwote kapitatu Pozyczki, gdy:

1)
2)
3)

Pozyczkobiorca przedstawi dokumenty potwierdzajgce wydatkowanie Pozyczki,
Partner Finansujacy zweryfikuje, ze wydatki i Inwestycja sg zgodne z Umowg,

Partner Finansujacy potwierdzi, ze sg spetnione warunki do udzielenia pomocy de minimis zgodnie
z Umowa.

10 Jezeli Inwestycja Koricowa spetnia wiecej niz jeden z ww. warunkéw, wysokos¢ Dotacji sumuje sie, jednak nie moze tacznie
przekroczy¢ 50% kwoty Jednostkowej Pozyczki
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Zapoznatem/am sie z Kartg Produktu:

Podpis Partnera Finansujacego Podpis Pozyczkobiorcy

11 W rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowych zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 poz.
725 t.j.).

12'W rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2023 poz. 901 t.j.).

13 Strategia Rozwoju Wojewddztwa ,,Matopolska 2030”: https://www.malopolska.pl/strategia-2030.
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