Zalacznik do uchwaty nr 12/RN/2024
Rady Nadzorczej MARR S.A. z dnia 15 marca 2024 r.

Regulamin Funduszu Pozyczkowego dla wspolnot mieszkaniowych

powotanego w ramach Programu Restrukturyzacji Gornictwa, Hutnictwa
oraz Wielkiej Syntezy Chemicznej na terenie Wojewodztwa Matopolskiego
dzialajacego w ramach Matlopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.

§ 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

a.

Funduszu Pozyczkowym dla Wspolnot Mieszkaniowych (FP) - nalezy przez to
rozumie¢ fundusz Malopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A., stuzacy
finansowaniu dzialalnosci pozyczkowej, o Lktorej mowa w niniejszym
Regulaminie,

. Zarzqdzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Malopolskiej Agencji Rozwoju

Regionalnego S.A.,

Radzie Nadzorczej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Nadzorcza Matopolskiej
Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.,

. MARR S.A. - nalezy przez to rozumie¢ Malopolska Agencje Rozwoju

Regionalnego S.A.,

. Komisji do spraw Pozyczek (Komisja) - nalezy przez to rozumiec¢ komisje

dzialajaca w ramach Malopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.
w Krakowie zlozona z 3 (trzech) czlonkéw, dokonujaca ostatecznej analizy
skladanych wnioskow o wudzielenie pozyczki. Komisja sklada sie¢ z
Przewodniczacego — osoby kierujacej DIF lub innej osoby wyznaczonej przez
Zarzad, pracownika DIF oraz prawnika,

DIF - nalezy przez to rozumie¢ Departament Instrumentéow Finansowych
dzialajacy w ramach Malopolskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.,
zajmujacy sie¢ wstepna weryfikacja skladanych wnioskow o udzielenie
pozyczki,

. Wspélnocie mieszkaniowej— nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniows,

o ktorej mowa w art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z p6zn. zm.), to jest ogot wlascicieli, ktérych lokale
wchodza w sklad okreslonej nieruchomosci,

. Wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ wspoélnote mieszkaniowa sktadajaca

wniosek o udzielenie pozyczki przez MARR S.A.,

Beneficjencie — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa, ktorej
udzielono pozyczki,

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin Funduszu
Pozyczkowego dla wspolnot mieszkaniowych powolanego w ramach Programu
Restrukturyzacji Gornictwa, Hutnictwa oraz Wielkiej Syntezy Chemicznej na
terenie Wojewodztwa Matopolskiego,

2. Okreslone powyzej terminy maja zastosowanie dla catosci dokumentacji
formalnoprawnej dotyczacej udzielania pozyczek dla wspoélnot mieszkaniowych,
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w zakresie dziatalnosci DIF, przez MARR S.A. w ramach zintegrowanego
programu lagodzenia skutkow restrukturyzacji gornictwa, hutnictwa oraz
wielkiej syntezy chemicznej na terenie wojewodztwa matopolskiego.

§2
BENEFICJENCI

Beneficjentami pozyczek moga by¢ jedynie wspolnoty mieszkaniowe
W rozumieniu ustawy powolanej w § 1 ust.1 pkt g, ktore spelniaja wszystkie
wymogi okreslone w niniejszym Regulaminie, w tym:

a. ztoza odpowiedni wniosek wraz z wymaganag dokumentacja,

b. nieruchomos¢, ktorej wlasciciele tworza wspolnote znajduje sie¢ na terenie
wymienionych w ust. 3 powiatow, w ktorych nastapila koncentracja
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej bedacych nastepstwem trwajacego
procesu restrukturyzacji przedsiebiorstw sektora goérnictwa, hutnictwa oraz
wielkiej syntezy chemicznej,

c. przeznaczg pozyczke na remont budynkow lub inwestycje zwiazane
z infrastruktura mieszkaniowa,

d. posiadaja zdolnos¢ kredytowa tj. zdolnos¢ do splaty pozyczki wraz z odsetkami
w umowionym terminie splaty,

e. prowadzg ewidencje pozaksiegowg kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolna
oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych
tytutow na rzecz nieruchomosci wspolnej,

f. nie jest w stosunku do nich prowadzone postepowanie ukltadowe, naprawcze,
ugodowe bankowe, likwidacyjne lub upadlosciowe, egzekucyjne, ani nie ma
podstaw do ich wszczecia w okresie splaty pozyczki,

g. nie majg zaleglosci w oplacie podatkow i oplat lokalnych, ani innych
zobowiazan publicznoprawnych,

h. techniczne, ekonomiczne i finansowe zalozenia przedstawionych przez nich
projektow wskazuja na ich wykonalnosé,

i. zapewnia udzial wlasnych srodkow w realizacji przedsiewziecia minimum w 20
% ogolnej kwoty przedsiewziecia,

j.- zaproponuja odpowiednie zabezpieczenie sptaty pozyczki,
k. prowadza fundusz remontowy.

Ze Srodkow pozyczki nie moga byc¢ finansowane zakupy o charakterze
konsumpcyjnym a takze koszty zarzadu nieruchomoscia, z wyjatkiem remontow.

Zasieg dziatania programu obejmuje:

a) Powiat bochenski,
b) Powiat brzeski,

c¢) Powiat chrzanowski,
d) Powiat gorlicki,

e) Powiat krakowski,

f) Powiat olkuski,

g) Powiat oswiecimski,
h) Powiat proszowicki,
i) Powiat tarnowski,
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j) Powiat wadowicki,
k) Powiat wielicki,
1) miasto Krakow,
m) miasto Tarnow.

§3
WARUNKI UDZIELANIA POZYCZEK

Warunki udzielania i splaty pozyczki sg okreslane w umowie pozyczki zawieranej
z Beneficjentem.

wysokos§é pozyczek

Wysokos¢ pozyczki nie moze przekroczy¢ kwoty 500.000 zt (slownie: piecset
tysiecy ztotych) dla jednej wspodlnoty mieszkaniowe;.

Maksymalna koncentracja zaangazowania pozyczek udzielonych przez fundusz
jednej wspolnocie mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 4% wartosci kapitalu
funduszu pozyczkowego.

MARR S.A. udziela pozyczki na okres uzasadniony potrzebami Beneficjenta.
Okres splaty pozyczki nie moze przekracza¢ 84 miesigecy. Beneficjentowi
przyshuguje jednomiesieczny okres karencji na splate rat kapitalowych. Okres
karencji jest wliczany do okresu sptaty pozyczki.

Pozyczki wraz z odsetkami sa splacane w ratach miesiecznych, zgodnie
z ustalonym dla kazdego Beneficjanta harmonogramem sptat. Raty ustalane sg
w ten sposob, iz kwota kapitalu w kazdej racie jest stala, natomiast kwota odsetek
liczona jest od kwoty aktualnego zadluzenia Beneficjenta.

oprocentowanie i oplaty

Pozyczki udzielone przez MARR S.A. w ramach Funduszu Pozyczkowego sa
oprocentowane. Oprocentowanie jest naliczane w calym okresie pozyczkowym.

Wysokos¢ oprocentowania jest stata i jest rowna 1,2 stopie lombardowe;j
NBP obowigzujacej w dniu podpisywania umowy pozyczki, przy czym nie moze by¢
nizsza niz 3 %.

Od udzielanych pozyczek pobierana jest jednorazowa prowizja w wysokosci 2 %
kwoty pozyczki. Jej wysokosS¢ jest rowniez wskazana w Tabeli optat i prowizji,
ktora stanowi zalacznik do wzoru umowy pozyczki przyjmowanego odrebna
uchwala Zarzadu udostepniany na stronie internetowej MARR S.A.

Wszelkie oplaty zwigzane z udzieleniem i zabezpieczeniem pozyczki obciazaja
Beneficjenta.

zabezpieczenie
Udzielenie pozyczki wymaga zabezpieczenia poprzez:

a. wystawienie przez zarzad wspolnoty mieszkaniowej w jej imieniu weksla
in blanco wraz z deklaracja wekslowa na kwote odpowiadajaca kwocie pozyczki
i odsetek,

b. ustanowienie przez zarzad wspolnoty mieszkaniowej MARR S.A.
pelnomocnikiem do dysponowania rachunkiem biezacym oraz rachunkiem
funduszu remontowego do kwoty aktualnego zadluzenia z tytulu pozyczki;
wspolnota mieszkaniowa zobowigze si¢ do ustanowienia nowego
pelnomocnictwa w przypadku zmiany numerow rachunkéw lub banku,
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c. dokonanie cesji polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci, dla ktorej utworzono
wspolnote mieszkaniowa. Beneficjent zobowiazany jest do ubezpieczenia
nieruchomosci w okresie splaty pozyczki,

d. ustanowienie zastawu, zastawu rejestrowego, hipoteki, poreczenia oso6b
trzecich, cesji naleznosci z tytulu zaliczek, o ktérych mowa w art.15 ust.1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,

e. innych zabezpieczen zaakceptowanych przez Zarzad.

Kwota zabezpieczenia powinna odpowiada¢ co najmniej kwocie pozyczki wraz
z naleznymi odsetkami. O wymaganym zabezpieczeniu decyduje Zarzad.

§4
WNIOSEK O POZYCZKE

W celu otrzymania pozyczki Wnioskodawca wypelnia wniosek o udzielenie
pozyczki, zwanym rowniez ,wnioskiem”, ktérego wzor przyjmowany jest uchwata
Zarzadu.

Wniosek skladany jest bezposrednio w siedzibie MARR S.A., pocztg lub w formie
skanu na adres e mail: pozyczki@marr.pl.

Formularze wniosku wraz z zatacznikami, wzér umowy pozyczki oraz Regulamin
sa dostepne w siedzibie MARR S.A. oraz na stronie internetowej MARR S.A.

Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty w nim wymienione, w szczegolnosci:

a. dokumenty wskazujace na sposob zarzadu nieruchomoscia wspolna: umowe
w formie aktu notarialnego albo uchwate zaprotokotowana przez notariusza, o
ktorych mowa w art.18 ustawy o wiasnosci lokali, a w razie ich braku -
oSwiadczenie o podleganiu zasadom zarzadu okreslonym w ustawie,

b. uchwale wspolnoty mieszkaniowej o wyborze Zarzadu,

c. uchwale wspolnoty mieszkaniowej wyrazajaca zgode na zaciagniecie przez
wspolnote mieszkaniows pozyczki w MARR S.A.,

d. uchwale wspolnoty mieszkaniowej o podwyzce miesiecznych wplat wszystkich
cztonkéw wspolnoty z przeznaczeniem na fundusz remontowy wspoélnoty
mieszkaniowej do lacznej kwoty odpowiadajacej wielkoSci miesiecznej raty
kapitatowej i odsetkowej z tytutu udzielonej pozyczki oraz o przeznaczeniu tych
srodkow na poczet sptaty pozyczki; podejmujac uchwale o podniesieniu wptat
na fundusz remontowy, wspolnota winna uwzglednic¢ poziom Sciagalnosci tych
naleznosci,

e. dokumenty okreslajace sytuacje prawna i finansowa Wnioskodawcy:
zaswiadczenie o niezaleganiu z podatkami, opinie z banku prowadzacego
rachunek biezacy wnioskodawcy, zaswiadczenie z banku lub instytucji
finansujacej o wysokosci zadluzenia i terminowosci splat oraz sposobu
zabezpieczenia zadluzenia — dotyczy wspoélnot, ktore maja zadluzenie z tytulu
pozyczki lub kredytu, informacje na temat Sciagalnosci zaliczek w formie
biezacych oplat, wielkosci wplat oraz wysokosci funduszu remontowego,
informacja o wysokosci uzyskiwanych czynszow oraz innych przychodow,
informacja na temat ponoszonych kosztéw,

f. opis planowanego przedsiewziecia remontowego, jego zakres oraz kosztorys
planowanych prac,

g. inne dokumenty i informacje przedstawiane na zadanie MARR S.A.
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Zlozenie kompletnego i prawidlowo wypelnionego wniosku jest warunkiem jego
rozpatrzenia przez MARR S.A.

Wnioskodawcy zobowiazani sa do udostepniania dokumentow ksigegowych oraz
wszelkich innych dokumentow i informacji zwiazanych z zarzadem dang
nieruchomoscia, niezbednych do weryfikacji wniosku. Dokumenty i informacje
udostepniane beda na kazde zadanie Zarzadu lub upowaznionych przez niego
0soOb, takze w okresie trwania splaty pozyczki.

DIF zapoznaje sie z wnioskiem oraz zalaczonymi do niego dokumentami. Wniosek
jest sprawdzany pod wzgledem kompletnosci, a w razie braku wymaganych
dokumentow pracownik DIF wzywa Wnioskodawce do uzupelnienia wniosku w
terminie 7 dni, pod grozba odrzucenia wniosku bez rozpatrywania. Na prosbe
Wnioskodawcy termin ten moze zostac przedtuzony.

O odrzuceniu wniosku Wnioskodawca informowany jest za posrednictwem poczty
elektroniczne;j.

§5
OCENA WNIOSKU

Pracownik DIF dokonuje wstepnej analizy merytorycznej ztozonego wniosku oraz
oceny przedsiewziecia Wnioskodawcy.

Pracownik DIF moze zwracac si¢ do Wnioskodawcy o dostarczenie dodatkowych
informacji na temat sytuacji prawnej iekonomicznej Wnioskodawcy oraz
szczegoOlow planowanego przedsiewziecia lub uzupetnienie wniosku w przypadku
zauwazonych brakow formalnych.

Roéwnolegle z przeprowadzana analiza wniosku, pracownik DIF moze dokonac
wizytacji w miejscu prowadzenia inwestycji przez wnioskodawce, ktéora ma byc¢
przedmiotem dofinansowania w ramach umowy pozyczki. Wizytacja taka jest
obowiazkowa w przypadku jesli kwota pozyczki przekracza wartos¢ 50.000 zi.
Wizytacja ma na celu zweryfikowanie prawdziwosci danych przedstawionych
przez Wnioskodawce w zlozonych dokumentach.

Po dokonaniu czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1 — 3, w terminie nie dtuzszym
niz 15 dni roboczych, z wyjatkiem okreslonym w § 5 ust. 2 (uzupelnienie
wniosku), pracownik DIF przekazuje kompletna dokumentacje Wnioskodawcy
wraz ze swoja ocena na posiedzenie Komisji, ktora dokonuje ostatecznej jej
analizy i oceny pod wzgledem ekonomicznym i prawnym i wnioskuje do Zarzadu
o udzielenie lub nie udzielenie pozyczki.

Uprawnionym do podjecia decyzji w sprawie udzielenia pozyczki jest Zarzad

Zarzad podejmuje decyzje o udzieleniu lub odmowie udzielenia pozyczki
w oparciu o wniosek Komisji wraz z uzasadnieniem i wlasna ocene wniosku.

W przypadku podjecia decyzji o udzieleniu pozyczki DIF niezwlocznie informuje o
decyzji Zarzadu Wnioskodawce oraz wzywa go do podpisania umowy pozyczki
i ztozenia zabezpieczen, wskazanych przez MARR S.A.

Nieusprawiedliwione niestawiennictwo Wnioskodawcy na uzgodniony termin
podpisania umowy bedzie traktowane jako rezygnacja z pozyczki.

W przypadku podjecia decyzji odmawiajacej udzielenia pozyczki —-DIF zawiadamia
o tym za posrednictwem poczty elektronicznej Wnioskodawce w terminie do 5
(pieciu) dni roboczych od podjecia decyzji.



10. Zarzad oraz wszelkie inne osoby uczestniczace w analizie wnioskéw o pozyczke
obowiazuje zasada zachowania poufnosci informacji przedstawionych przez
Wnioskodawce.

§6
SPOSOB I WARUNKI WYPLATY POZYCZKI

1. Uchwala Zarzadu o przyznaniu pozyczki jest podstawa do sporzadzenia umowy
pozyczki. Wz6r umowy pozyczki przyjmowany jest uchwala Zarzadu.

2. Warunkiem udzielenia pozyczki przez MARR S.A. jest:
a. zawarcie z MARR S.A. umowy pozyczkKi,
b. uiszczenie prowizji od udzielonej pozyczki,

c. ustanowienie zabezpieczenia pozyczki, o ile Zarzad nie wyrazi zgody na wyplate
Srodkow przed caltkowitym zabezpieczeniem pozyczki.

3. Koszty z tytulu ustanowienia i prawnego zabezpieczenia pozyczki i odsetek ponosi
Beneficjent.

4. Na wniosek Beneficjenta kwota pozyczki moze by¢ pomniejszona o nalezng MARR
S.A. kwote prowizji.

5. W zaleznosci od postanowien umowy pozyczka moze by¢:
a. wyplacona jednorazowo, w catosci,
b. wyplacona w ratach, w wysokosci i terminach ustalonych przez strony.

6. Po zaptaceniu prowizji MARR S.A. wystawi na rzecz Beneficjenta fakture na kwote
odpowiadajaca kwocie prowizji.

7. Beneficjent w okresie trwania umowy pozyczki zobowigzany jest informowac
o zrodle pochodzenia sSrodkow pozyczkowych w sposob i na zasadach wskazanych
przez MARR S.A.

§7
SPLATA POZYCZEK

1. Beneficjent jest zobowiazany splacac¢ pozyczke na warunkach okreslonych
W umowie pozyczki.

2. Raty splaty przekazywane sa na rachunek bankowy MARR S.A. podany w umowie
pozyczki.

3. Za dzien zaplaty uwaza sie dzien uznania rachunku MARR S.A.
Dopuszczalna jest mozliwoS¢ wczesniejszej splaty pozyczki.

5. W razie jakichkolwiek trudnosci w splacie pozyczki Beneficjent jest obowiazany
powiadomic o tym MARR S.A. i wskazac sposoby rozwiazania tych trudnosci.

6. Do zmiany warunkow splaty pozyczki konieczna jest zmiana umowy pozyczki
w formie pisemnego aneksu.

7. 0Od zadluzenia przeterminowanego, powstalego w wyniku niesptacenia catosci lub
czesSci pozyczki w terminach ustalonych w umowie, odsetki sa naliczane
w wysokosci odsetek ustawowych.



W przypadku niezgodnego z umowg wykorzystania Srodkow pozyczki moze
nastapi¢ zmiana oprocentowania calej pozyczki na oprocentowanie ustawowe
obowiazujace w dniu podpisania umowy. O fakcie podwyzszenia oprocentowania
oraz naleznej doptacie z tytulu zmiany oprocentowania Beneficjent zostanie
powiadomiony niezwlocznie po podjeciu przez MARR S.A. informacji o
zaistnialych okolicznosciach uzasadniajacych taka decyzje.

Naleznosci MARR S.A. z tytulu splaty pozyczki i odsetek pokrywane sg
w nastepujacej kolejnosci: koszty sadowe i koszty egzekucyjne w wypadku ich
wystapienia, odsetki za op6znienie, odsetki umowne, kapitat.

§8
OBOWIAZKI SPRAWOZDAWCZE BENEFICJENTA

Beneficjent zobowiazany jest do przedstawienia rozliczenia z wykorzystania
Srodkow pozyczki oraz wkladu wlasnego zgodnie z celem okreslonym w umowie.

Beneficjent jest zobowiazany do niezwlocznego przekazywania MARR S.A. przez
caly okres splaty pozyczki niezbednych informacji o swojej sytuacji prawnej
i ekonomicznej, w tym o zacigganych pozyczkach, kredytach, obciazeniach.

Beneficjent jest zobowiazany do umozliwienia prowadzenia wizytacji przez MARR
S.A. w swojej siedzibie i wszystkich oddziatach.

§9
WYPOWIEDZENIE UMOWY POZYCZKI

MARR S.A. moze w kazdym czasie w drodze jednostronnego oswiadczenia woli
wypowiedzie¢ umowe pozyczki, w nastepujacych wypadkach:

1.
2.
3.

No oA

Beneficjent wykorzystuje pozyczke niezgodnie z celem okreslonym w umowie,
Beneficjent nie zachowuje terminow splat,

Beneficjent dostarczyl nieprawdziwych informacji dotyczacych jego sytuacji
ekonomicznej przy rozpatrywaniu wniosku lub w trakcie realizacji
przedsiewziecia,

Beneficjent nie zaangazowal w przedsiewziecie pelnej deklarowanej kwoty,
otwarto likwidacje lub postepowanie upadlosciowe Beneficjenta,
stwierdzono zagrozenie terminowej sptaty pozyczki,

Beneficjent nie przedstawil rozliczenia z wykorzystania sSrodkow pozyczki.

§ 10
OGOLNE ZASADY FINANSOWE FUNDUSZU

Z Funduszu Pozyczkowego dla Wspélnot Mieszkaniowych udziela sie pozyczek
w miare posiadanych srodkéw wyodrebnionych w tym celu.



Kazda otrzymana dotacja celowa lub darowizna, przeznaczona dla MARR S.A. na
dziatalnos¢ pozyczkowa prowadzona w ramach Funduszu Pozyczkowego,
zwieksza dopuszczalna wartosé pozyczek okreslona w ust. 1 o nominalng kwote
otrzymanej dotacji lub darowizny.

Ksiegi handlowe MARR S.A. sa prowadzone w sposob umozliwiajacy wyliczenie
wyniku finansowego z dziatalnosci pozyczkowe;j.

Srodki Funduszu Pozyczkowego ulegaja zwiekszeniu z tytulu podzialu wyniku
finansowego Spotki o kwote nadwyzki przychodow nad kosztami zwigzanymi z
prowadzeniem dzialalnosci pozyczkowej Funduszu Pozyczkowego po potraceniu
kwoty na podatek dochodowy lub ulegaja pomniejszeniu z tytulu podziatu wyniku
finansowego o poniesiona strate Funduszu Pozyczkowego w okresie
sprawozdawczym, przy czym:

a. przychodami Funduszu Pozyczkowego sa w szczegodlnosci: przychody
finansowe z tytulu lokowania lub inwestowania srodkéw pienieznych tego
funduszu, prowizje i oplaty, odsetki od udzielonych pozyczek, dotacje celowe,
darowizny;

b. do kosztow Funduszu Pozyczkowego zalicza sie koszty zwiazane 2z
prowadzeniem dziatalnosci pozyczkowej.

Poniesione straty z tytulu niesptaconych pozyczek oraz utworzone lub rozwigzane
rezerwy na zagrozone pozyczki rozliczane sa bezposrednio z Funduszem
Pozyczkowym i pomniejszaja, badz powiekszaja ten fundusz.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

Zmiany zapisow w niniejszym Regulaminie wymagaja zgody Rady Nadzorcze;.

Do udzielanych w ramach tego Funduszu pozyczek maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych
pomocy publicznej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 702).

Przewodniczacy
Rady Nadzorczej MARR S.A.

Mariusz Jelonek



